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TERMINOS DE REFERENCIA N° 05 DE 2026 DISENO, CONSTRUCCION Y ENTREGA
PARA DOTACION, DE LOS LABORATORIOS DE DOCENCIA E INVESTIGACION DE
BACTERIOLOGIA - QUIMICA CLINICA HEMATOLOGIA Y MICROBIOLOGIA - Y DE
ANATOMIA EN EL CAMPUS BELMONTE

RESPUESTA A SOLICITUD DE ACLARACIONES DE OFERENTES

La Universidad Libre, con posterior a la visita del 27 de octubre de 2.026 da respuesta a las
inquietudes planteadas el oferente SIZA GROUP S.A.S de la siguiente manera:

1. Entrega de certificado o concepto de norma urbanistica del predio. Indicar si el lote
hace parte de un predio con licencia, plan o reglamento vigente para el campus que
condicione area, altura, indices o aislamientos.

RESPUESTA/ Se remite certificado de uso de suelo expedido por la Curaduria Primera de
Pereira. Se aclara que el sector normativo No 13 establece en la seccidén S otras actividades
de servicio la No 94 contempla actividades de asociaciones que, segun la clasificacion
industrial internacional uniforme de todas las actividades econémicas, incluye asociaciones
de apoyo a servicios comunitarios y educativos n.c.p., interpretacion que ha permitido a las
curadurias autorizar las intervenciones realizadas en el predio.

2. Dado que la Fase Il traslada al contratista el tramite de la licencia de construccion,
indicar cémo se aplicaria la matriz de riesgos (condiciones del predio y cambios normativos)
si la norma urbana limita el programa de 326 m2 una vez realizada la consulta ante la
Curaduria.

RESPUESTA/ Se emite adenda aclaratoria, dejando el riesgo de la no obtencion de la
licencia por causa relacionada con el uso del suelo a cargo de la Universidad y la gestién
administrativa de esta, a cargo del contratista al igual que el pago. Por ello, el contratista
mantiene la obligacién de la entrega de documentos y radicacion de la solicitud, la atencién
de las observaciones o requerimientos adicionales que realice la curaduria y el pago de los
gastos del tramite (radicacion, curaduria e impuestos municipales).

3. Entrega del plano con el poligono exacto del lote con distancia minima exigida al
edificio adyacente. Claridad si el desmonte de kioscos, la reubicacion de parqueaderos o
accesos incluyendo camiones y el campamento estan dentro del alcance

RESPUESTA/ Se sube en el enlace del proyecto, el plano topografico disponible del
campus y se aclara en una nueva version del Anexo |, la ubicacion definitiva del lote para
la construccion. Todas las actividades alli enlistadas, estan previstas dentro del alcance de
las obligaciones del contratista por la modalidad propuesta de contratacion.



Personeria Juridica No. 192 de 1946 de Mingobierno
NIT.:860.013.798-5

, 9 Excelencia_1
UNIVERSIDAD LIBRE \‘A que nos une

4. Posibilidad de conocer estudios técnicos y planos complementarios de topografia,
suelos, redes, planos récord del edificio vecino como informacion de referencia.

RESPUESTA/ Se sube en el enlace del proyecto el plano topografico disponible del
campus, asi como el de redes de acueducto, aguas de lluvia, aguas residuales, plano de
apantallamiento de edificios vecinos y analisis de carga de los transformadores, para su
estudio previo. Esta informacién no hace parte de los términos de referencia ni sustituye la
topografia, el estudio geotécnico y/o los disefios que el contratista debe elaborar en la Fase
| (numeral 5.1). Su uso no modifica la asignacién de responsabilidades ni la matriz de
riesgos del numeral 5.6.

5. Autorizacion de acceso al lote para levantamiento topografico y sondeos
exploratorios.

RESPUESTA/ El ingreso si es autorizado, el personal interesado debera ponerse en
contacto con el Jefe de Servicios Generales German Bedoya Cardona al correo electronico
servicios.generales.pei@unilibre.edu.co y al celular 3113953471 para coordinar la entrada
al campus.

6. Servicios publicos. Indicar los puntos de conexidon y la capacidad disponible de
energia, acueducto, alcantarillado y gas (tipo de gas), quién tramita las factibilidades, y si
derechos de conexidn, acometidas y transformador estan incluidos en el presupuesto.

RESPUESTA/ Se subira en el enlace del proyecto el plano de redes de acueducto, aguas
de lluvia y aguas residuales, para su estudio previo. Esta informacion no hace parte de los
términos de referencia ni sustituye los disefios que el contratista debe elaborar en la Fase |
(numeral 5.1), incluyendo el tramite de factibilidad y obras de conexién. Su uso no modifica
la asignacion de responsabilidades ni la matriz de riesgos del numeral 5.6.

7. Redes y obstaculos existentes. Informar sobre el tendido aéreo que cruza el prado,
el sumidero ubicado en el lote y las redes enterradas conocidas, y si su reubicacion o
intervencion esta dentro del alcance. Confirmar si existe ronda hidrica, talud o restriccion
ambiental en el borde posterior del lote, y si hay antecedentes de humedad o escorrentia
hacia el edificio vecino, que tiene niveles semienterrados.

RESPUESTA/ No se tiene evidencia de tendido aéreo que cruce el lote. Se subira en el
enlace del proyecto el plano topografico disponible del campus, con la ubicacién definitiva
del proyecto.

Existen sumideros de aguas lluvias y colectores de aguas negras en la esquina occidental
del edificio Daniel Becerra — Bloque C, que en caso de requerir intervencion debera ser
contempladas en el proyecto.

Si existe ronda hidrica con la franja de retiro con talud y colector de aguas lluvias por la
zona de los cuartos de almacenamiento de residuos. No se tienen antecedes de humedad
o escorrentia hacia el edificio vecino.
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8. Apantallamiento. Entregar la certificaciéon y los planos del sistema de
apantallamiento y puesta a tierra del edificio vecino, necesarios para el enlace equipotencial
del numeral 5.6.

RESPUESTA/ Se subira en el enlace del proyecto el plano de apantallamiento de edificios
vecinos, segun se establece en el numeral 5.6.

9. Alcance. Aclarar el area del proyecto: el objeto indica aproximadamente 326 m2 de
edificacion, mientras la tabla fija 306 m2 de edificacion mas 20 m2 de urbanismo. Precisar
si el presupuesto incluye mesones fijos, duchas y lavaojos de emergencia, y equipos de
refrigeracion o almacenamiento.

RESPUESTA/ Area: La edificacion tiene 306 m? en un piso y el area total de intervencion
es de 326 m?, que incluye 20 m? de urbanismo.

Dotacion: conforme al Anexo |, el contrato no suministra:

* Mesones fijos, gabinetes ni mesas de diseccion. Entrega las salidas eléctricas y, en
Microbiologia, de gas, segun el plano de distribucion, sin puntos de agua ni desagle
en los mesones.

» Estaciones de ducha y lavaojos de emergencia. Construye la acometida de agua y
el desaglie de piso para una estacién en cada laboratorio de Quimica y de
Microbiologia. El Laboratorio de Anatomia no tiene estacion, por decision de la
Universidad [sujeto a validacion].

» Equipos de refrigeracién y almacenamiento de Anatomia. El disefo prevé el espacio
y su alimentacion desde las tomas de pared.

Hacen parte del contrato los equipos de climatizacion y extraccion, las dos campanas de
extraccion de gases y los dos captores de extraccion localizada de Anatomia.

10. Se consulta si la experiencia especifica en edificaciones de salud (numeral 2.2)
puede acreditarse mediante certificaciones o cartas de experiencia expedidas por el
contratante, cuando los contratos fueron ejecutados o dirigidos por el proponente, su
representante legal o su personal técnico en vinculacién con otra empresa, y qué
documentos se exigen en ese caso.

REPUESTA/ No es posible, los términos de referencia son claros y la experiencia es
particular para el oferente interesado, sea persona natural o juridica y no se acepta como
propia de una persona juridica la experiencia a titulo personal de su representante legal o
su personal técnico en vinculaciones con otra empresa.

1. Aclarar si se acepta la experiencia de una empresa distinta al proponente (por
ejemplo, una empresa aliada, matriz o filial), sin que ello constituya consorcio ni unién
temporal, y bajo qué condiciones documentales.

RESPUESTA/ No se acepta, los términos de referencia son claros y la experiencia es
particular para el oferente interesado, no se permiten formas asociativas como consorcios
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0 uniones temporales ni es valida la experiencia adquirida por otra persona juridica asi
tenga alguna filiacion con el oferente.

12. Confirmar que el personal técnico clave (numeral 3.9) puede acreditarse con hojas
de vida y cartas de compromiso a la fecha de la propuesta, ya que la aceptacion se hace
tras la adjudicacion. Aclarar si una misma persona puede ocupar mas de un perfil,
cumpliendo los requisitos y la dedicacién exigidos.

RESPUESTA/ Tal como indican los términos de referencia, dicho personal al momento de
evaluar solo se calificara con la hoja de vida y la carta de intencion.

Una misma persona que reuna los requisitos puede ejercer cargos simultaneos siempre
que su dedicacion sea parcial y que el acumulado de horas en la semana no supere el limite
permitido por la ley.

13. Aclarar si los contratos de ampliacion o adecuacion de edificaciones existentes
cuentan como obra nueva, y si se acepta la experiencia del profesional que avala la
propuesta cuando la obtuvo como director o residente en obras ejecutadas por terceros.

RESPUESTA/ NO es posible como experiencia.

14. Aclarar si la experiencia adicional puntuable debe provenir de los mismos contratos
habilitantes (maximo 4 y 3) o de contratos adicionales. Definir qué se entiende por contrato
ancla.

RESPUESTA/ Mediante adenda se elimina el concepto de contrato ancla de los términos
de referencia y del Formato 2. La experiencia general y la especifica se acreditan con los
valores y areas acumulados de los contratos presentados; la experiencia especifica no
exige valor ni area minimos por contrato.

Los 8 puntos asignados al area del contrato ancla pasan al area adicional acumulada de la
experiencia especifica, sobre el minimo de 123 m% +25 % = 2 puntos; +50 % = 5 puntos;
+100 % = 8 puntos.

Para la experiencia adicional, el proponente puede aportar, ademas de los contratos con
los que acredita la experiencia especifica habilitante, hasta dos (2) contratos adicionales
que cumplan las mismas condiciones de tipologia, obra nueva, terminacién en los ultimos
diez (10) anos y soportes del numeral 2.2

15. Se solicita revisar el indicador de patrimonio del numeral 2.3 (50% del presupuesto
oficial, equivalente a 925.000.000 pesos). Dado que no se admiten consorcios ni uniones
temporales y que los anticipos suman el 20% con péliza de buen manejo, se propone fijarlo
en un porcentaje menor (por ejemplo 30%) o admitir su acreditacién en combinacién con el
capital de trabajo y el indice de liquidez.

RESPUESTA/ No se acoge la solicitud. Se mantiene el patrimonio minimo en el 50 % del
presupuesto oficial ($925.000.000), por las siguientes razones:
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e La participacion es individual, sin consorcios ni uniones temporales. Por eso el
patrimonio del proponente es el Unico respaldo de su responsabilidad frente a la
Universidad durante los 14 meses de ejecucion y el periodo de liquidacion.

e El anticipo cubre solo el 20 % del contrato. El contratista debe financiar el resto de
las fases con sus propios recursos hasta el pago de cada acta.

e La pdliza de buen manejo del anticipo cubre la inversion del anticipo, no el
cumplimiento general del contrato. Por eso no reemplaza la solidez patrimonial.

Tampoco se acepta acreditar el patrimonio combinandolo con el capital de trabajo y el indice
de liquidez. Cada indicador mide un riesgo distinto y debe cumplirse por separado.

16. Confirmar que se acepta como objeto social relacionado con la construccién de
obras civiles el de una sociedad cuyo objeto incluye la compra, venta y distribucion de
bienes de la construccion y servicios en general, y cuya actividad econdmica principal
registrada es la F4290 de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (CIIU),
correspondiente a construccion de otras obras de ingenieria civil.

RESPUESTA/ Se acepta por tratarse de un objeto social relacionado y por el cédigo CIIU.

17. Compartir el Anexo 1y los Formatos 1 a 4, que no vienen incluidos en los términos
publicados. Aclarar ademas que el Formato 1 se cita como carta remisoria (3.1) y como
inscripcion de proveedor (2.1); que el numeral 3.12 remite al 2.2 para los indicadores
financieros, que estan en el 2.3; y que el numeral 5.1 remite a los numerales 2.2y 2.5 para
las decisiones sobre duchas.

RESPUESTA/ El Anexo 1y los Formatos 1 a 4 se publicaron junto con los términos de
referencia el 23 de octubre de 2026 y estan disponibles en la péagina
https://www.unilibre.edu.co/. Se acogen las observaciones sobre las remisiones, que se
corrigen mediante adenda:

Numeral 2.1: la referencia "(Formato 1)" corresponde a la carta de presentacion de la
propuesta. La inscripcion como proveedor no tiene formato: se realiza en la plataforma
indicada en el numeral 3.2 y se adjunta a la propuesta el correo de confirmacion del registro.

Numeral 3.12: la remisién correcta para los indicadores financieros es al numeral 2.3.

Numeral 5.1: el Anexo | se republica con numeracién. Las decisiones sobre duchas y
estaciones de emergencia quedan en sus numerales 2.2 (Servicios sanitarios) y 2.5
(Laboratorio General de Anatomia), a los que remite el numeral 5.1.

18. Indicar el plazo maximo de revision y aprobacion de la interventoria para disefios,
presupuesto y cronograma, y si ese tiempo cuenta dentro de los 14 meses.

REPUESTA/ El término de 14 meses comprende el de revision y aprobacion de disefos,
presupuestos y cronograma por parte de la interventoria.

Los plazos de revision son:
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Paso Responsable Plazo maximo
Revision de cada entrega (disefios, presupuesto, | Interventoria 10 dias habiles
APU, cronograma)

Atencion de observaciones Contratista 5 dias habiles
Verificacién de la correccién Interventoria 5 dias habiles

Si después de dos (2) devoluciones persisten observaciones por causa imputable al
contratista, el tiempo adicional corre por su cuenta y no amplia el plazo. Las demoras de la
interventoria que superen estos plazos, debidamente registradas, amplian el plazo del
contrato en el mismo tiempo, sin costo para la Universidad.

19.  Aclarar el manejo de los anticipos: la tabla del numeral 5.3 indica cuenta bancaria
del contratista, el anticipo 1 menciona cuenta conjunta y el anticipo 2 exige encargo
fiduciario.

RESPUESTA/ Se aclara que el anticipo lo manejara la contratista en cuenta propia, que se
otorgara por su parte la garantia de buen manejo y la Universidad no exigira cuenta conjunta
ni fiducia.

20. Aclarar el umbral de oferta econdmica: 1.564.442.683 pesos corresponde al 85% de
un costo estimado cercano a 1.840,5 millones, no del presupuesto oficial (el 85% de
1.850.000.000 es 1.572.500.000). Indicar cual es el costo estimado del contrato y la formula
de puntaje de la media aritmética con tope.

RESPUESTA/ Se acoge la observaciéon. El umbral corresponde al 85 % del presupuesto
oficial maximo de $1.850.000.000, es decir, $1.572.500.000; la cifra de $1.564.442.683 se
corrige mediante adenda. Toda oferta inferior a ese valor debe sustentarse con los Analisis
de Precios Unitarios (APU) de sus principales actividades. Si el comité evaluador concluye
que el precio no esta sustentado, la oferta se rechaza por precio artificialmente bajo.

El puntaje de la oferta econdmica (40 puntos) se asigna asi. Se calcula la media aritmética
(X) de los valores de las ofertas habilitadas; las ofertas que superen el presupuesto oficial
se rechazan y no entran en el calculo. Para cada oferta de valor Vi:

40(1—u) siVi< X
X
V=

40 (l -2 —

P =
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21. Confirmar que los 1.850.000.000 pesos incluyen el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
y que aplica el esquema de Administracion, Imprevistos y Utilidad (AlU) en la parte de obra,
con IVA causado solo sobre la utilidad.

RESPUESTA/ SI, el precio incluye todos los costos asociados a la ejecucion del contrato
incluyendo impuestos, tasas y contribuciones.

22. Reglas de evaluaciéon técnica y del personal. Solicitamos entregar la matriz
detallada de asignacion de los 20 puntos de propuesta técnica y los 15 puntos de personal,
indicando subcriterios, escalas, documentos y maximos. ¢ Coémo se valoraran formacion,
experiencia y dedicaciones adicionales, y como se verificara el personal para puntuar si sus
hojas de vida y aceptacion se revisan después de la adjudicacion?

RESPUESTA/ Mediante adenda se incorpora al numeral 4.2 la siguiente matriz. Cada
subcriterio de la propuesta técnica se califica como completo (100 % del puntaje), parcial
(50 %) o no cumple (0 %).

Propuesta técnica (20 puntos)

Componente Subcriterio Puntos

Metodologia y gestién del plazo | Metodologia por fases (F1 a F4): interfaces | 4
disefio—licencia—obra, compras anticipadas
de equipos y frentes de obra en un campus
en funcionamiento

Metodologia y gestion del plazo | Cronograma CPM editable, con ruta criticay | 3
holguras, coherente con los 14 meses y los
hitos del numeral 5.2

Metodologia y gestién del plazo | Flujo de fondos coherente con la forma de | 3
pago y la amortizacién de los anticipos del
numeral 5.3

Plan de calidad Especificacion de materiales criticos: | 4
acabados asépticos, piso epoxico, ductos y
equipos HVAC, redes resistentes a quimicos

Plan de calidad Proveedores identificados para los insumosy | 2
equipos principals
Plan de calidad Plan de inspeccion y ensayos: puntos de | 4

control en obra y protocolos de las pruebas
de la Fase IV

Calidad y dedicacion del personal clave (15 puntos), con la informacién de la hoja 4 del
Formato 2:

Subcriterio Escala Puntos

Experiencia por encima del minimo: | Por perfil: +3 afos = 1 punto; +5 afos | 10
director del proyecto, coordinador de [ o mas = 2 puntos
diseno, residente de obra, especialista
HVAC y especialista en bioseguridad
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Dedicacién superior a la minima Director 2 50 % = 2; coordinador de | 5
disefio =2 75 % en F1 y F2 = 1,5;
especialista en bioseguridad = 40 %
enF1yF4=15

El personal se califica con las hojas de vida, las cartas de compromiso y la hoja 4 del
Formato 2 presentadas con la oferta; los soportes se verifican al adjudicatario (pregunta
12).

23. Calculo de la experiencia adicional. ;Los incrementos del 25 %, 50 % y 100 % en
valor se calculan sobre el minimo de experiencia especifica de $740.000.000? ,El area
adicional del contrato ancla se calcula sobre 77 m? o 153 m?? Precisar la calificacion de
valores intermedios y los soportes para los 5 puntos de experiencia en Bioseguridad Nivel
2 (BSL-2, por su sigla en inglés) o habilitacién en salud.

RESPUESTA!/ El concepto de contrato ancla desaparece. El calculo se hara de la siguiente
manera:

Valor: el porcentaje adicional se calcula sobre el minimo de la experiencia especifica, 422,6
SMMLYV (referencia: $740.000.000). La comparacion se hace en SMMLYV, convirtiendo cada
contrato con el salario minimo del afio de su terminacién, y suma los contratos de
experiencia especifica, incluidos hasta dos (2) adicionales.

Area: con la eliminacion del contrato ancla, se calcula sobre el area acumulada de la
experiencia especifica, frente al minimo de 123 m?2.

Valores intermedios: por tramos, sin interpolacion.

Incremento sobre el minimo Puntos por valor Puntos por area
Menos de +25 % 0 0
Desde +25 % 4 2
Desde +50 % 8 5
Desde +100 % 12 8

BSL-2 o habilitaciéon en salud (5 puntos): se otorgan si al menos uno de los contratos de
experiencia especifica corresponde a una edificacion con laboratorios de bioseguridad nivel
2 (BSL-2) o a un servicio de salud habilitado. Se acredita con la certificacién del contratante
que lo indique expresamente o con el soporte de habilitacion del servicio prestado en esa
edificacion (inscripcion en el REPS o acto de la secretaria de salud). No hay puntaje parcial.

24. Subsanacion y observaciones a la evaluacion. ;Qué documentos y requisitos son
subsanables, cudles son los plazos y como se notificaran los requerimientos? ¢Los
oferentes podran conocer y formular observaciones al informe de habilitacién y evaluaciéon
antes de la decisién de adjudicacion?
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RESPUESTA/ Tal como lo sefala el numeral 1.6 de los términos de condiciones, en caso
de presentarse incongruencias en las propuestas la Universidad podra solicitar las
aclaraciones pertinentes. No obstante, habra de recordarse que los numeral 2.1. a 2.4
constituyen los requisitos habilitantes a partir de los cuales se analiza si el oferente puede
o no ser calificado. Las solicitudes de aclaracion seran remitidos a los correos de los
oferentes y se dara un plazo razonable segun la naturaleza de lo solicitado para ello. Las
propuestas de los oferentes, el informe del comité técnico, asi como del comité de compras
sera reservado y se notificara a todos los oferentes la decision de adjudicacion que tome la
Consiliatura.

Se recuerda el contenido del numeral 4.1 y 4.4. referente a criterios de adjudicacion en los
siguientes términos:

“4.1 El comité técnico evaluador compuesto por el area juridica, técnica y financiera de la
Seccional Pereira, revisara el cumplimiento de la totalidad de los requisitos y declarara la
habilitacién o no de cada una de las ofertas conforme los criterios sefialados en el capitulo
2. Posteriormente, se calificaran los factores sefialada en el siguiente apartado (4.2) de lo
cual se genera un informe que contiene la tabulaciéon de los resultados pero que no
constituye un orden de elegibilidad de los oferentes. El informe de habilitacion y tabulacion
sera un criterio orientador y no vinculante para presentar ante la Honorable Consiliatura,
cuerpo colegiado que tiene la competencia para la seleccion del contratista atendiendo los
principios del acuerdo 05 de 2008 y tomando en consideracion la oferta mas favorable
segun su mision y sus fines teniendo en cuenta la calidad, precio y el valor agregado.

“4.4. La Universidad Libre en uso de su plena autonomia y responsabilidad, no adquiere
obligacion legal de realizar la negociacion con un proponente determinado. La unica
obligacién es estudiar y evaluar las propuestas recibidas y si lo estima pertinente, escoger
la que mas se ajuste a los intereses de la Institucion. En consecuencia, la Universidad Libre
podra declarar desierta la invitacion cuando las propuestas no se ajusten a las
especificaciones y requerimientos o no cumplan con sus expectativas, sin que sea dable a
los proponentes exigir explicaciones.

“La Universidad Libre no estara obligada a dar a conocer las razones por las que se acepta
0 no una propuesta ni a revelar un orden de elegibilidad o calificacién de las propuestas,
pues la seleccion del contratista se hara tendiendo cuenta la oferta mas favorable segun su
misioén y sus fines teniendo en cuenta la calidad, precio y el valor agregado. Por tanto, si la
Universidad decide no contratar los bienes y servicios objeto de la presente invitacion, ello
no faculta a los oferentes para efectuar reclamacién alguna, razén por la cual, de manera
expresa renuncian a cualquier reclamacion sobre el particular.”

25. Alcance de las aclaraciones y modificaciones. ; Como se incorporaran formalmente
las respuestas que modifiquen requisitos, puntajes o alcance? Indicar el orden de
prevalencia entre términos, anexos, respuestas y modificaciones, y si se ampliara el cierre
cuando se entreguen.

RESPUESTA/ Toda aclaracién que implique una modificacion de las condiciones iniciales
sera adoptada mediante adenda que sera publicada y notificada a los interesados.
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26. Experiencia previa en modalidades asociativas o subcontratos. Sin modificar la
modalidad de participacion individual de este proceso, ¢se admite experiencia previa
ejecutada mediante consorcios, uniones temporales o subcontratos? Precisar como se
computaran valor, area y porcentaje de participaciéon y qué documentos se aceptaran.

RESPUESTA/ Si se tendra en cuenta y da lugar a ADENDA en los numerales 2.2.y 3.8. El
valor y el area se acreditan en proporcion al porcentaje de participacion del proponente,
soportado con la certificacion del contratante y el documento de conformacién donde conste
dicho porcentaje.

27. Acreditacién financiera mediante el Registro Unico de Proponentes (RUP) y
estados financieros. ;El RUP vigente reemplaza la totalidad de los soportes financieros o
deben aportarse también estados financieros y notas? Aclarar el alcance de la expresién
“estados financieros auditados” para empresas sin obligacion de revisor fiscal y el
tratamiento de diferencias entre la informacion del RUP y los estados financieros.

RESPUESTA!/ El proponente con Registro Unico de Proponentes vigente y en firme, con la
informacién financiera a 31 de diciembre de 2025, acredita la capacidad financiera con el
certificado del RUP y el Formato 3, sin aportar estados financieros ni notas. La Universidad
podra pedir los estados financieros sélo para aclarar alguna inconsistencia.

El proponente no inscrito en el Registro Unico de Proponentes aporta todos los documentos
del numeral 3.12, esto es: Estados financieros a 31 de diciembre de 2025 con sus notas,
firmados por el representante legal y el contador, y por el revisor fiscal cuando la ley lo exija.
Debe anexar ademas la copia de la tarjeta profesional y el certificado de vigencia de la
Junta Central de Contadores, expedido dentro de los tres meses anteriores al cierre, de
quienes firman.

Los “estados financieros auditados” son aquellos certificados por el representante legal y el
contador publico, y dictaminados por el revisor fiscal solo cuando la ley lo exija (articulo 13,
paragrafo 2, de la Ley 43 de 1990), sin auditoria externa adicional.

Si hay diferencias entre el RUP y los estados financieros o el Formato 3, prevalece el RUP.
Las diferencias entre el Formato 3 y sus soportes se pueden aclarar, pero sin mejorar la
oferta.

28. Programa funcional y ocupacién. Solicitamos suministrar el programa funcional
definitivo: estudiantes y docentes por sesién, ocupacion simultanea, actividades de
docencia e investigacion, tipos de muestras, sustancias y cantidades de almacenamiento,
asi como los procesos y condiciones particulares previstos para Anatomia.

RESPUESTA!/ El Anexo | define el programa funcional de referencia: aforo simultaneo de
64 personas (40 estudiantes en los dos laboratorios, 20 en Anatomia y 4 docentes o
técnicos), cinco (5) mesones de cuatro (4) puestos por laboratorio, cuatro (4) mesas de
diseccion en Anatomia y nivel de bioseguridad BSL-2. El disenador confirmara el aforo con
la carga de ocupacion del NSR-10, Titulo K.
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La investigacion prevista es formativa y se desarrolla dentro de las mismas practicas
docentes y espacios; no requiere niveles de bioseguridad, equipos ni condiciones distintas
de las del Anexo I.

Sobre el tipo de muestras y sustancias, en el laboratorio bacteriologia: Sustancias
colorantes, kits de reactivos para andlisis de muestras sanguineas. Cantidades de
almacenamiento: Almacenamiento temporales de los requerido para los laboratorios, no se
tendran bodegas. Laboratorio de anatomia: no se tendra material anatomico biolégico.

29. Parametros de desempeno de las instalaciones. Solicitamos definir, por ambiente y
segun corresponda, los parametros minimos de temperatura, humedad, renovaciones de
aire, presiones, filtracion, extraccioén localizada, ruido y exposicién a formaldehido. Indicar
protocolos de prueba, criterios de aceptacion y responsables de verificar y aprobar los
resultados.

RESPUESTA/ El Formaldehido no es una sustancia que se utilizara en los laboratorios. El
ambiente, la temperatura y la humedad se requieren para el confort de los espacios
académicos mas que por una conservacion de muestras o material biolégico. Los
parametros seran los minimos establecidos por la normativa aplicable, a establecer en la
etapa de disefio.

30. Distribucion de responsabilidades sobre equipos y dotacion. Solicitamos una
matriz que identifique quién suministra, instala, conecta, prueba y garantiza campanas
quimicas, cabinas de seguridad bioldgica, captores, mesones, lavaderos, almacenamiento
quimico y equipos de Anatomia. Precisar cantidades, caracteristicas minimas y limites entre
instalaciones incluidas y dotacion a cargo de la Universidad.

RESPUESTA/ El Anexo | (numeral 6) define los elementos que suministra el contrato y los
que adquiere la Universidad. La responsabilidad sobre cada uno es la de la siguiente matriz,
que se incorpora al Anexo | mediante adenda (C = contratista; U = Universidad o su

proveedor):
Elemento Suministra | Instala Conecta Prueba Garantiza
Campanas de extraccién (2) | C C C C C
Equipos de climatizacién y | C C C C C

extraccidn, y tableros

Lavamanos (3), lavadero, | C C C C C
aparatos sanitarios y

bebederos

Estaciones de ducha y|U U C (acometida | U U

lavaojos (2) y desagtie)
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Cabinas de  seguridad | U U U a las|U U
biolégica tomas del

contratista
Mesones, gabinetes vy | U U U a las|U U
mesas de diseccion salidas  del

contratista
Gabinetes de seguridad (3) | U u — (espacioy | U u

ventilacion

del depésito:

Q)
Microscopios y demads | U u U, a tomas, | U U
equipos cientificos datos y gas

del

contratista

El contrato entrega cada salida eléctrica, de datos y de gas, y cada acometida, hasta el
punto de conexion indicado en el plano de distribucién aprobado; desde ese punto, el
suministro, la instalacién, la conexion, las pruebas y la garantia de la dotacién son de la
Universidad. La acometida de las estaciones de emergencia debe entregar el caudal y la
presion que exija la estacion seleccionada conforme a ANSI Z358.1. Tipo de cabinas de
seguridad bioldgica (Clase Il A2)

31. Sistemas auxiliares y manejo de residuos. ¢ Se requieren sistemas de alimentacion
ininterrumpida (UPS, por su sigla en inglés), respaldo eléctrico, agua tratada, aire
comprimido, vacio, gases adicionales, neutralizacion o tratamiento de vertimientos,
almacenamiento temporal de residuos u otros sistemas especiales? Para cada uno,
precisar capacidad, alcance y responsable de suministro e instalacion.

RESPUESTA/

Respaldo eléctrico y UPS: No se contempla respaldo eléctrico, se utilizaran UPS
individuales (portatiles) en los puestos de trabajo que se requieran (suministrados por la
Universidad).

Agua tratada: el equipo de agua destilada o desionizada es dotacion de la Universidad; el
contrato deja la toma de agua, el desagle y la toma eléctrica segun el plano de distribucion.

Aire comprimido, vacio y otros gases adicionales: No se requiere.

Vertimientos: los desaglies de los laboratorios y de Anatomia descargan a una caja de
inspeccién y muestreo antes de su conexién al alcantarillado, incluida en el contrato. El
disefiador definira en la Fase I, con el listado de sustancias que entregue la Universidad, si
se requiere un sistema de neutralizacion; de requerirse, hace parte del alcance.
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Residuos: el acopio RESPEL de 3 m? con acceso exterior esta definido en el Anexo |
(numeral 2.1). La gestidn, recoleccion y disposicion de los residuos durante la operacion
corresponde a la Universidad.

32. Normas y certificaciones contractuales. Respecto de las referencias del numeral 5.1,
precisar cuales seran obligaciones verificables y cuales orientaciones, sus versiones
aplicables y las certificaciones exigidas. ¢ Se requiere solamente infraestructura preparada
para su uso o también acompafiamiento a habilitacién, acreditacion u otros tramites?
Delimitar las responsabilidades del contratista y de la Universidad.

RESPUESTA/
Alcance normativo y certificaciones:

* Normativa Nacional: Obligatoria en version vigente a la radicacion de la licencia de
construccién.

* Normativa Internacional: Referencial (salvo parametros expresos: EN 14175, ANSI
Z358.1).

* Certificaciones Fase IV (Contratista): RETIE, RETILAP, gas (Res. 90902/2013), red contra
incendio, cableado estructurado, balanceo HVAC, ensayo de campanas.

» Alcance Habilitacién: El contrato entrega infraestructura lista para dotacion. Tramites
sanitarios/académicos (Res. 3100/2019, ISO 15189, registro calificado) corresponden a la
Universidad. El contratista entrega los planos récord, memorias, manuales y certificados
necesarios para esos tramites.

+ Correccion de deficiencias: si en los tramites de habilitacién o acreditacion la autoridad o
el organismo correspondiente niega o condiciona la habilitacion o acreditacién por causa
de las instalaciones construidas por el contratista, este debera corregirlas a su costo, bajo
su obligacion de calidad y las garantias de estabilidad y calidad de la obra y de calidad y
funcionamiento de los equipos.

33. Resultados de estudios que superen el presupuesto. ;Cual sera el procedimiento
si los estudios de suelos, disefios o0 exigencias de licenciamiento evidencian que el
programa completo excede el valor contratado? Precisar la aprobacion de alternativas
técnicas, ajustes de alcance, eventuales reconocimientos econémicos y tratamiento de
estudios ejecutados, incluyendo el supuesto de inviabilidad del proyecto.

RESPUESTA/ El contrato es a precio global fijo: el contratista disena dentro del valor
ofertado y asume los mayores costos de su propio disefio. Si en la Fase | identifica una
causa no imputable a él —limitaciones de la norma urbanistica o del Plan de Ordenamiento
del Campus, o hallazgos geotécnicos o redes no documentadas e imprevisibles (numeral
5.6)—, debera notificarla por escrito a la interventoria, con su sustento técnico y econémico,
a mas tardar con la entrega de los disefios.

La interventoria la evaluara dentro de los plazos de revision de la Fase | y propondra
alternativas técnicas dentro del valor contratado. La Universidad podra:
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- Aprobar una alternativa técnica sin modificacién del valor; o
- Reducir o ajustar el programa de areas, con disminucion proporcional del valor.

La Universidad no dispone de recursos para reconocer mayores valores.

Si el proyecto resulta inviable, las partes daran por terminado el contrato de comun acuerdo.
Se pagaran la Fase | y, si se ejecuto, la Fase I, a los valores del contrato y descontando
los anticipos amortizados; los estudios y disefios seran de propiedad de la Universidad, sin
reconocimiento de lucro cesante.

34. Plazos de revision y pago. Solicitamos establecer los plazos maximos de revision de
actas, devolucion de observaciones y pago de facturas completas, asi como el manejo de
valores no controvertidos. ; Como se tramitara el pago del 5 % de liquidacion si el contratista
ha cumplido sus obligaciones y la suscripcion del acta se retrasa por causas ajenas a él?

RESPUESTA/

Actas de obra: el contratista radica el acta mensual de avance dentro de los cinco (5)
primeros dias habiles de cada mes. La interventoria la aprueba o la devuelve con
observaciones dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes.

Diferencias: las cantidades o items en discusion se excluyen del acta y se incluyen en el
acta siguiente una vez resueltos. El acta y la factura reflejan solo lo reconocido para el pago.

Pago: la Universidad paga dentro de los 17 dias habiles siguientes a la radicacién de la
factura electronica completa, con el acta aprobada y los soportes del numeral 5.3. Si la
factura o los soportes tienen inconsistencias, el plazo empieza a contar desde la radicacion
de la factura corregida.

35. Interventoria y autorizaciéon de modificaciones. ;Quién contratara y asumira el costo
de la interventoria y quién tendra competencia para aprobar disefios y cambios? Precisar
el procedimiento de autorizacion y valoracion de modificaciones, mayores alcances y
suspensiones antes de ejecutarlos, y la distribucién de costos y plazos para los riesgos
calificados como compartidos.

RESPUESTA/

Interventoria: La contrata y paga la Universidad por separado; no hace parte del precio del
contratista. La interventoria revisa y aprueba los disefios, el presupuesto, el cronograma,
las actas y las pruebas, y da su aval a las modificaciones.

Modificaciones: Ninguna modificacion, cambio de alcance o suspensién se ejecuta sin
autorizacion previa y escrita previa de la interventoria y avalada por la Universidad. El
contratista la solicita con su justificacion técnica y su efecto en valor y plazo; la interventoria
emite su aval; la Rectoria de la Seccional la aprueba y se formaliza mediante otrosi. Lo
ejecutado sin autorizacion no se reconoce. En ninglin caso se aumenta el valor contratado:
todo cambio de alcance debe compensarse dentro del valor del contrato.
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Riesgos compartidos (numeral 5.6): Salvo que la matriz disponga otra cosa, cada parte
asume sus propios costos. El riesgo compartido da lugar a la ampliacién del plazo, sin
reconocimiento econdémico. Si implica obra adicional, se tramita como modificacion
compensada dentro del valor del contrato.

36. Recibo final sin dotacion instalada. ; Procederan el recibo final y el pago de la Fase
4 (F4) cuando las pruebas de infraestructura sean satisfactorias, aunque la dotacién a cargo
de la Universidad no esté instalada? Definir pruebas que dependan de esa dotacion,
responsables, programacion y reconocimiento de nuevas visitas o ensayos.

RESPUESTA/ El recibo final y el pago de la Fase IV proceden cuando la infraestructura
supera las pruebas y certificaciones que no dependen de la dotaciéon a cargo de la
Universidad.

Las pruebas que dependen de la dotacidn (verificacion del balanceo con los equipos
instalados y prueba de gas en los puntos de uso) se programaran de comun acuerdo
cuando la dotacién esté instalada, dentro de los doce (12) meses siguientes al recibo final.
El contratista las ejecutara sin costo adicional por una sola vez. Si fallan por causas
atribuibles a las instalaciones, el contratista las corregira y repetira a su costo; si fallan por
causas atribuibles a la dotacidn, las repeticiones seran a cargo de la Universidad.

Las garantias de estabilidad y calidad de la obra (minimo cinco afos) y de calidad y
funcionamiento de los equipos (minimo dos afos), contadas desde el recibo final, cubren
ese periodo: si en las pruebas, habilitaciones o certificaciones que adelante la Universidad
se evidencia una falla atribuible al contratista, este la subsanara a su costo.

37. Minuta y aplicacién de medidas por incumplimiento. Solicitamos entregar la minuta
contractual antes del cierre, con reglas de terminacién, multas, garantias y solucién de
controversias. Respecto de la clausula penal del 30 %, precisar qué obligaciones se
consideran esenciales, cdmo se determinara el incumplimiento grave y el procedimiento de
comunicacion, contradiccién y eventual correccion.

RESPUESTA/ La minuta se elaborara con base en los términos de referencia, sus adendas
y la oferta adjudicada, y se entregara al adjudicatario. Las condiciones esenciales del
contrato estan establecidas en el capitulo V de los términos de referencia y sus adendas.

Para efectos de la clausula penal del numeral 5.8, son obligaciones esenciales del
contratista:

e ejecutar las fases del contrato dentro del plazo;

e ejecutar la obra conforme a los disefios aprobados y a la normativa obligatoria;

e mantener el personal clave ofrecido o reemplazarlo en las condiciones de la
respuesta a la pregunta 12;

e invertir correctamente los anticipos conforme al plan de inversién aprobado;

e mantener vigentes las garantias;

e cumplir las obligaciones de seguridad y salud en el trabajo y de gestién ambiental.
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38. Vigencias y condiciones de las garantias. ;Las vigencias referidas al plazo del
contrato se calcularan sobre los 14 meses de ejecucion o sobre los 16 meses que incluyen
liquidacién? Precisar condiciones de la responsabilidad civil profesional, posibilidad de
acreditarla mediante pdlizas de los disefiadores y base de calculo del amparo de calidad y
funcionamiento de equipos.

RESPUESTA/ En el numeral 5.4, "plazo del contrato" corresponde al plazo de ejecucion de
catorce (14) meses (fases FO a F4). Los dos (2) meses de liquidacién no hacen parte del
plazo de ejecucién. Este solo se amplia por causa justificada y soportada no imputable al
contratista, mediante otrosi; en ese caso las garantias se amplian en el mismo término.

Amparo Vigencia

Buen manejo y correcta inversion del anticipo Plazo de ejecucion + 4 meses
Cumplimiento Plazo de ejecucion + 4 meses
Salarios, prestaciones e indemnizaciones Plazo de ejecucién + 3 afios
Estabilidad y calidad de la obra Minimo 5 afios desde el recibo final
Calidad y funcionamiento de los equipos Minimo 2 afios desde el recibo final
Responsabilidad civil extracontractual Plazo de ejecucion

Responsabilidad civil profesional Plazo de ejecucién + 2 afios

La pdliza de responsabilidad civil profesional (100 SMMLV) la toma el contratista a su
nombre, por el valor total, con la Universidad como beneficiaria; no se acepta acreditarla
con pdlizas de disefiadores subcontratados. El amparo de calidad y funcionamiento de los
equipos (10 %) se calcula sobre el valor de los equipos declarado en el renglén informativo
del Formato 4.

39. Condiciones de trabajo dentro del campus. Solicitamos informar horarios
autorizados, restricciones por actividades académicas, condiciones para cierres e
intervenciones, ingreso de personal y vehiculos, almacenamiento, vigilancia y proteccion
de areas existentes. Precisar disponibilidad, medicion y cobro de agua y energia
provisionales y responsabilidades sobre el cerramiento de obra.

RESPUESTA/

Horario: las actividades de obra se realizan en horario habil, lunes a viernes de 7:00 a. m.
a 5:00 p. m. y sabados de 7:00 a. m. a 12:00 m. Los trabajos fuera de ese horario requieren
autorizacion previa de la Universidad.

Acceso: el ingreso de vehiculos de carga se hace por la porteria de acceso Belmonte, en
el costado norte del campus, en el horario que acuerden las partes. El ingreso del personal
requiere el listado previo presentado a la Universidad, con los soportes de seguridad social
del numeral 5.5.
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Campamento y cerramiento: la Universidad asigna el area de campamento y acopio. El
cerramiento del campamento (y de la obra) esta a cargo del contratista.

Vigilancia y custodia: de la obra, los materiales, equipos y herramientas, a cargo del
contratista.

Servicios provisionales: la Universidad suministra el agua y la energia para la obra]; la
conexion provisional desde el punto que indique la Universidad esta a cargo del contratista.

Proteccidn de areas existentes: el contratista protege zonas verdes, vias, circulaciones y
edificaciones vecinas, y repara a su costo los dafios que cause.

40. Alcance de los entregables de modelado de informacién de construcciéon (BIM,
por su sigla en inglés). Solicitamos definir el nivel de desarrollo de los modelos por fase,
disciplinas incluidas, formatos nativos e interoperables, requisitos de coordinacion y
deteccioén de interferencias y alcance del modelo final conforme a obra, indicando criterios
de revision y aceptacion.

RESPUESTA/ El modelado BIM tiene como propésito principal coordinar las especialidades
y evitar interferencias.

Aspecto Alcance

Disciplinas Arquitectura, estructura, hidrosanitaria, gas, eléctrica y datos,
HVAC y extraccion, y red contra incendio, en un modelo
federado

Nivel de Desarrollo LOD 300 para todas las disciplinas (dimensiones, forma vy

posicidn reales)

Coordinacién Una revision de interferencias entre especialidades antes de
aprobar los disefios, con informe de interferencias encontradas
y resueltas

Formatos IFC, mas planos en PDF y DWG (se exige formato nativo editable

al cerrar la fase de disefio, para garantizar la soberania técnica
del propietario, sin obligar a actualizar el modelo BIM con el as-
built fisico)

Entrega y aceptacion Con los disefios de la Fase I; la interventoria revisa el modelo
junto con los planos

Entrega final Planos récord en DWG y PDF; no se exige actualizar el modelo
BIM con lo construido
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41. Presentacion electronica y confirmacion de recepcién. ;Cémo debe entregarse el
cronograma de ruta critica (CPM, por su sigla en inglés) editable si se exige integrar la
propuesta en un unico documento digital? Confirmar formatos, peso maximo, anexos o
archivos complementarios permitidos y mecanismo de acuse de recibo. Aclarar el correo
oficial, dada la diferencia entre el dominio del cronograma (unilibre.du.co) y el sefialado en
el numeral 1.6 (unilibre.edu.co).

RESPUESTA/ Correos oficiales: compras.pei@unilibre.edu.co, con copia a
julian.ruiz@unilibre.edu.co. Se corrige el dominio del cronograma del numeral 1.5 y se
completa el numeral 1.7.

Archivos: La propuesta se presenta en un unico archivo PDF foliado, con su indice
(numeral 1.6). Como anexos editables se adjuntan el cronograma CPM (formato nativo y
PDF) y los Formatos 2 y 4 en Excel. Si hay diferencia entre un anexo editable y el PDF,
prevalece el PDF.

Peso y envio: Cada correo no puede superar 50 MB. Si la propuesta excede ese limite,
puede enviarse en varios correos numerados ("1 de 3", "2 de 3"...), todos recibidos antes
de la hora de cierre. No se aceptan enlaces de descarga ni archivos alojados en servicios
externos.

Hora y acuse de recibo: La hora de recibo es la registrada por el servidor de correo de la
Universidad.

42. Informacién econdmica y tributaria para diligenciar la oferta. Solicitamos precisar
la estructura econémica y de facturacién prevista para estudios y disefios, licenciamiento,
construccion y suministro de equipos, asi como las retenciones y deducciones que
practicara la Universidad y la forma de discriminar los impuestos en el Formato 4.

RESPUESTA/ Se mantiene la estructura de pago de disefos con IVA sobre su valor total,
licencia y permisos por su valor, y construccion con AlU e IVA sobre la utilidad. Sobre las
retenciones:

e Retencion en la fuente a titulo de renta: a la tarifa vigente en el momento de cada
pago, segun el concepto. A los estudios y disefios se les aplica la tarifa de
consultoria u honorarios, segun el caso. A las actas de obra se les aplica la de
contratos de construccioén, y a la licencia y los permisos, la de servicios, segun el
soporte.

e Retencién de IVA: sobre el IVA facturado, en los casos en que la Universidad actue
como agente retenedor.

¢ Retencién de industria y comercio: segun el Estatuto Tributario del municipio de
Pereira y la actividad del contratista.

e El proponente debe discriminar el IVA en cada componente del Formato 4 y en cada
factura. En la construccién debe separar el costo directo, la administracion, los
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imprevistos, la utilidad y el IVA sobre la utilidad. Los equipos de climatizacion,
extraccion y tableros deben ir en el renglén informativo, dentro del contrato de obra.

Por ser un contrato entre particulares, no aplican estampillas ni contribuciones de la
contratacién publica.



